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Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano

Evoluzione della struttura insediativa

[= =1 Teritorio urbanizzato
¥ o J i sensi dell'art 224 della LR 65/2014

=
| I Aggiornamenti della CTR al 2018
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EVOLUZIONE DELLA STRUTTURA INSEDIATIVA

Edificato presente
al Catasto Generale Toscano

- Edificato presente al 1954
- Edificato presente al 1978
- Edificato presente al 1996

Edificato presente al 2005

Viabilita di impianto storico
presente al Catasto Generale Toscano



Dossier dei centri abitati/05
COLLE VERGARI - LECCIO

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano

Evoluzione della struttura insediativa

1823 (Catasto Generale Toscano) . 1954

1978 i 2005
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Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano

Margini urbani

m -4 % Confine comunale
........

. } | = =1 Territorio urbanizzato
. ai sensi dell'art. 224 della LR 65/2014

| | Aggiornamenti della CTR al 2018

MARGINI URBANI

-

Ambiti rurali periurbani

Ambiti di margine




Dossier dei centri abitati/04
PIAN DEL BALLO - TEPOLINI

Margini urbani - Aree boscate

. Aree in fase di
_ rinaturalizzazione

L] . ~ R
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Aree in fase di T
2 X -~ rinaturalizzazione 5
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)Q( Aree boscate di  ® = o
I * e,
... valore paesaggistico o
" e strutturale del —
territorio ey
2 L]

4 Q’
Aree in fase di "

rinaturalizzazione

Aree in fase di

7 rinaturalizzazione
Cuneo boscato che si

insinua nel territorio . P
urbano, di valorepaesaggistico

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano




Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

Margini urbani - Ambiti rurali periurbani

Cuneo di seminativi ‘e,
entranti nel territorio .
.
urbano .,
.
.
7 e . A L]

Seminativi associati a .
a colture arboree di bl
margine .

Seminativi associati a
a colture arboree di
margine

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano




Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

Margini urbani - Ambiti di margine

. Margine pertinenziale ad
-5 uso agricolo temporaneo
L]

Ambiti interclusi ad uso e
prevalentemente agricolo e
L]
- L]
- L]
3 Ambiti di margine ad uso .
P~ prevalentemente agricolo .
o=

Aree intercluse in
apparente abbandono

Ambiti di margine ad uso
prevalentemente agricolo

Ambiti di margine ad uso
prevalentemente agricolo

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano




Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

Tessuti urbani

Aggomament della
e ey Wi T A AN T B e e Y e | Ty AN SR e
.
TESSUTI URBANI
Tessutl deila citta storica
TS 28 - Tessuts | M Urbar O B0 SnBic
impianty
TSI viabiis principale

TS 2¢ - Tesauti o isolali apeeti 5 dorsis wirissils colocut lungs la vistdih secondaria
o diribuzions ntema

Tossuti dolla citth contemporanes

Tossufi & pravalants destinaziont residenzisk o mist

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano




Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

Tessuti urbani - Tessuti TS.2

. ' _ TS.2

. Tessuti urbani costituiti
N dalle espansioni
ottocentesche e della

prima meta del '900 (Volo
GAl) a destinazione
prevalentemente
residenziale

Tessuto storico costituito dagli edifici
realizzati lungo la viabilita in uscita dal
borgo medievale.

Sono bene integrati con il patrimonio edi-
lizio precedentemente esistente.

TS.2a

Tessuti a isolati aperti o chiusi, in stret-
ta relazione con i tessuti urbani di
piu antico impianto a densita variabi-
le, costituiti da edifici allineati su fronte
strada (presenti al CGT), attivita com-
merciali o direzionali al piano terra.

TS.2b
Tessuti compatti a isolati aperti o
chiusi collocati lungo la viabilita

. principale
e costituiti da edifici allineati su fronte
e strada o isolati nel lotto di pertinenza,

* ., con pertinenze adibite a orti o giardini, a
densita media, con eventuali attivita com-
merciali o direzionali al piano terra.

TS.2¢

Tessuti a isolati aperti, a densita varia-
bile collocati lungo la viabilita secon-
daria di distribuzione interna, costituiti
da edifici di tipologie edilizie eterogenee
allineati su fronte strada o isolati nel
proprio lotto di pertinenza.

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano



Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano

Tessuti urbani - Tessuti TS.2: Sintesi delle carateristiche tecniche

LOTTO/EDIFICIO/PERTINENZA
TS.2a
Tessuti a
isolati aperti o
chiusi, in
stretta |SOLAT'0

relazione con i
tessuti urbani
di pil antico
impianto

EDIFICATO

TS.2b
Tessuti
compatti a
isolati aperti
o chiusi
collocati
lungo la
viabilita
principale

ISOLATO
EDIFICATO

TS.2¢
Tessuti a
isolati aperti,
a densita
variabile
collocati
lungo la
viabilita
secondaria di
distribuzione
interna

ISOLATO

EDIFICATO

pertinenze adibite
a orti o giardini

isolato aperto

attivita commerciali e servizi
al piano terra

con giardini

‘ isolato aperto
|

‘ attivita commerciali e servizi
al piano terra

isolato chiuso

pertinenze adibite
a giardini

=

‘ pertinenze adibite
a orti

TIPOLOGIE EDILIZIE RICORRENTI




Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

Tessuti urbani - Tessuti TR.1

. ' Tessuti urbani a isolati aperti
% _ e con edifici isolati nel proprio

I lotto di pertinenza o allineati su
fronte strada a tipologie
edilizie eterogenee e a

destinazione residenziale e

mista, pertinenze adibite
prevalentemente a giardini o
orti, con eventuali attivita
commerciali/direzionali e
servizi al piano terra

Tessuti urbani costituiti da edifici a
destinazione residenziale e mista e di
tipologie edilizie eteroneee realizzati dopo il
1954 e in particolare tra gli anni ‘60 e "90 del
secolo scorso in prevalenza attraverso piani
di lottizzazione. Pur essendo un tessuto
urbano caratterizzato dalla presenza di ti-
pologie edilizie eterogenee, quella preva-
lente & costituita da edifici mono-bifamilia
ri isolati all'interno del proprio lotto di perti-
nenza, dove il rapporto pieno/vuoto deter-
mina differenti livelli di densita edilizia a se-
conda della saturazione o meno dell'indice
di edificabilita previsto.ll disegno urbano
che ne deriva si contraddistingue per la
sequenza di tessuti urbani puntiformi costi
tuiti da lotti di forma regolare affiancati I'uno
all’altro - a nastro - lungo la viabilita princi-
pale di attraversamento, ma anche secon-
. daria e di penetrazione interna. All'interno
. del tessuto TR.1 sono state individuate
. due sottocategorie in relazione alla densita
. edilizia, e in particolare:

TR.1b — compatto a densita medio/bassa
All'interno del lotto vi & un sostanziale
equilibrio tra l'edificio e la sua pertinenza
oppure € guest'ultima a prevalere sul primo
da un punto di vista spaziale e funzionale. In
questo caso, oltre al giardino, si rileva la
presenza anche di modeste superfici
coltivate {orti, alberi da frutto, olivi, etc.).

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano
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PIAN DI BALLO - TEPOLINI

Tessuti urbani - Tessuti TR.1: Sintesi delle carateristiche tecniche
TIPOLOGIE EDILIZIE RICORRENTI

pertinenze adibite a orti
TR.1b o a giardini
Tessuto LOTTI AGGREGATI
compatto a
densita
medio/bassa

accessi diretti

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano




Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano

Tessuti urbani - Tessuti TR.2

Tessuti urbani caratterizzati
dalla progettazione unitaria dei
comparti, che presentano un di-
segno urbanistico omogeneo e
autonomo rispetto all'intorno.
Gli edifici, realizzati posterior-
mente al 1954, a prevalente
destinazione residenziale, pre-
sentano un'altezza variabile e
comungue non non superiore

a quattro piani fuori terra,
sono ditipologie edilizie etero-
genee, con eventuale presenza
di spazi attrezzati.



Dossier dei centri abitati/04
PIAN DI BALLO - TEPOLINI

Tessuti urbani - Tessuti TR.3

Si presentano nelle aree di mar-
gine tra il territorio urbanizzato e
quello agricolo, risultano inoltre
localizarsi lungo i percorsi fonda-
tivi; hanno un forte legame stori-
co e funzionale con il territorio
rurale.

Le tipologie edilizie, anche se ora
meno legate all’agricoltura, rap-
presentano comunque i carateri
tipici degli immobili rurali.

2018 PIANO OPERATIVO art. 95 della LR 65/2014

Comune di Castel del Piano



